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ERLASS

Die Einwohnergemeinde Dittingen erlasst - gestltzt auf § 4 und § 37 ff. des Raum-
planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 — am ChrU(tzlirain Quartier-
planvorschriften, bestehend aus dem Quartierplanreglement und den nachfolgend

aufgeflihrten Teilplénen:

e PlanNr.1  Bebauung, Erschliessung und Freirdume 1:500
e PlanNr.2 Profile 1:500

Die Plane Nr. 1 und 2 sind grundeigentumsverbindlich.

ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Die Quartierplanung Chriitzlirain bezweckt eine geordnete wie auch haushélterische
Nutzung des Bodens. Sie soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch
und stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute Uberbauung gewahrieisten.

Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

* Realisierung einer qualitativ guten Wohniberbauung unter Beachtung der speziel-
len Lage und Aussenrdume

e Berilcksichtigung der Umwelt sowie der WohnbeddUrfnisse der Bewohner und der
Nachbarschaft

GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Die Quartierplanvorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quartierplanperime-
ters. Planelemente ausserhalb haben lediglich orientierenden Charakter.

Die Vorschriften regeln insbesondere

die Lage und Abmessung der Baubereiche sowie die H6henlage der Bauten

die Baubereiche fiir unbewohnte Nebenbauten

die Baubereiche flir Einstellboxen

die Lage der anzupflanzenden Hochstammbaume

den Raum der Detailerschliessungsstrasse und der An- und Wegfahrt flir die ober-
irdischen Parkplatze

Gemeinschaftsbereiche

¢ Firstlinien
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4 LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

4.1 Es dlrfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die im Teilplan Nr. 1
enthalten sind. Lage und Grésse der Bauten (Grundflache, Geschosszahl, Gebaude-
profil) gehen aus den Planen Nr. 1 und 2 hervor.

4.2 Fir die Gebaudehdéhen und die Koten ist der Teilplan Nr. 2 massgebend.

4.3 Die Anlage ist als bauliche Einheit zu gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung und
Materialwahl sind einander anzugleichen. Eine Differenzierung der Farbgebung der
einzelnen Hauser ist moglich, sie ist jedoch aufeinander abzustimmen. Die Fassaden
sind zu gliedern.

4.4 Farbgebung und Gestaltung unterstehen einer sorgfaltigen &sthetischen Beurteilung
durch den Verfasser der urspriinglichen Uberbauungsordnung von 1992 oder durch
auswartige, unabhangige, anerkannte Fachleute.

4.5 Flr die Gestaltung der Hauptgebéude gelten folgende Vorgaben:

e Es sind nur gleichgeneigte Satteldacher von 30° zulassig.

¢ Dachaufbauten sind nicht erlaubt.

¢ Dachflachenfenster sind méglich. Die maximale Glasflache der einzelnen Dach-
flichenfenster betragt 1.0 m? Das Total solcher Glasflachen darf nicht mehr als
3 % der zugehdrigen Dachflache ausmachen. Fir gute architektonische Losungen
kann der Gemeinderat Ausnahmen von den vorgenannten Bestimmungen bean-
tragen.

e Vordacher und Ahnliches dirfen die Baubereiche fiir Hauptbauten um max. 60 cm
uberschreiten, soweit sie Zu- und Durchgénge nicht behindern.

e Aussenwdande sind grundsétzlich in Sichtbeton, Sichtbackstein, Naturholz oder
Abrieb auszuflhren.

4.6 In den Baubereichen fur unbewohnte Nebenbauten dirfen nur eingeschossige
Schopfe, Untersténde und dergleichen erstellt werden. Fiir die Gestaltung gelten fol-
gende Vorgaben:

e Die Grosse und Gestaltung der Nebenbauten missen sich den Fassaden der
Hauptgebaude unterordnen.

e Das Fassadenmaterial besteht aus Holz.

e Es sind nur Flachdacher gestattet.

47 Die Uberdachung der Einstellboxen sind analog der natiirlichen Umgebung zu be-
grinen.
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Fir die bereits im Quartierplan realisierten Bauten gelten folgende Regelungen:

e Es gilt die Besitzstandsgarantie.

 Geringfiigige bauliche Anderungen und Erweiterungen sind zuldssig, sofern sie
das architektonische Konzept nicht beeintrachtigen.

e Zusatzlich kann der Gemeinderat fir unbewohnte Nebenbauten wie Schopfe, Un-
tersténde etc. von bis zu 12 m? eine Bewilligung erteilen.

ART UND MASS DER NUTZUNG

Das Quartierplanareal ist der Wohnnutzung gemass § 21 Abs. 1 RBG vorbehalten.

Flr das Mass der Nutzung der einzelnen Baukdrper sind die im Plan Nr. 1 und 2 ent-
haltenen maximalen Gebaudegrundflachen und Geschosszahlen verbindlich.

ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Zu den Gemeinschaftsanlagen z&hlen:

e der Spielplatz
¢ die Gemeinschaftsbereiche
e die Besucherparkplatze

Diese werden von der Gemeinschaft der Grundeigentlimer bzw. Baurechtsnehmer
ubernommen. Die Kosten und Aufwendungen fir Unterhalt und Pflege sind entspre-
chend der jeweiligen Parzellengrdsse unter den Grundeigentiimern bzw. Baurechts-
nehmern aufzuteilen.

Die Gemeinschaftsanlagen sind spatestens innert drei Jahren ab Inkrafttreten dieses
Reglements durch die Gemeinschaft der Grundeigentiimer bzw. Baurechtsnehmer zu
realisieren.

Die im Quartierplan befindliche Strasse (Parz. Nr. 1584), das Trottoir und der Fuss-
weg sind im Eigentum der Gemeinde. Diese sorgt flir die Beleuchtung, den Unterhalt
und die Reinigung. Fir die Erschliessungsanlagen gilt das Strassenreglement der
Gemeinde.

Die Freiflachen resp. Bdschungen gemass Plan Nr. 1 werden ebenfalls durch die
Gemeinde unterhalten.



6.3 Fir die Erschliessung mit Wasser, Kanalisation etc. gelten die Reglemente der Ge-

meinde.

6.4 Die Erstellung der Einstellboxen flur Anwohner richtet sich nach dem Entwurf des Ar-
chitekturbiros Markus Jermann und Partner AG, Dittingen, vom 12. 4. 2006 (siehe
Anhang).

7 UMGEBUNGSGESTALTUNG

7.1 Die privaten und gemeinschaftlichen Aussenrdume sind aufeinander abzustimmen.

Die Baugesuche dirfen nur zusammen mit einem detaillierten Umgebungsgestal-
tungsplan flr die entsprechenden Aussenrdume bewilligt werden.

7.2 Die Umgebungsgestaltung hat grundsétzlich naturnah im Sinne des 6kologischen
Ausgleichs zu erfolgen. Sowoh! im privaten als auch gemeinschaftlichen Bereich sind
einheimische und standortgerechte Pflanzen zu wahlen.

7.3 Auf den Freiflachen und Béschungen sowie auf den Einstellboxen muss die ur-
sprungliche Vegetation mit Magerwiese wiederhergestellt werden. Als Bodenmaterial
fiir die Béschung und die Uberdachung der Einstellboxen ist das &rtliche Bodenmate-
rial zu verwenden. Der Oberboden ist getrennt abzutragen und am Schluss als
oberste Schicht auf die Uberdachten Einstellplatze sowie die Béschung aufzubringen.
Zur Wiederbegriinung ist Schnittgut (Samenpool) von der Dittinger Weide auszubrin-
gen.

7.4 Stitzmauern sind entweder als Trockenmauern, Steinkorbmauern oder Betonmauern
Zu realisieren.

7.5 Aufschittungen und Abgrabungen dirfen eine lotrechte Hoéhe von max. 2.0 m nicht
Uberschreiten.

8 HOCHSTAMMBAUME

8.1 Fir die im Quartierplan festgelegten anzupflanzenden Hochstammb&ume sind ein-

heimische Arten mit einer Stammhdohe Uber 2.50 m zu wahlen.
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VER- UND ENTSORGUNG

Die Entwésserung erfolgt nach dem gliltigen Generellen Kanalisationsprojekt (GKP)
resp. Generellen Entwésserungsplan (GEP) sowie dem aktuellen Stand der Technik.

Alle Baueinheiten missen an die zentrale Heizung angeschlossen werden.

Sonnenkollektoren sind mdglich. Sie sind in die Dachfldche zu integrieren. Die Ver-
wendung spiegelnder oder glanzender Materialien ist nicht zuléssig. Es sind asthe-
tisch ansprechende Lésungen auszuwéhlen. Die Sonnenkollektoren bedUrfen der
Genehmigung des Gemeinderates.

AUSNAHMEN

In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der besonderen
Umstande des Einzelfalls kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehérde schrift-
lich begriindet Abweichungen von diesen Quartierplanvorschriften beantragen.

Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielsetzungen
der Planung gemass Ziffer 2 vorliegt. Charakter und Konzept der Uberbauung bzw.
der Freiflachengestaltung dirfen durch die Abweichungen nicht beeintrachtigt wer-
den. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten. Gréssere Abweichungen vom
stadtebaulichen Konzept, vom architektonischen Erscheinungsbild, von der Umge-
bungsgestaltung oder der Erschliessung dirfen nur aufgrund einer Quartierplanénde-
rung erfolgen.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friiheren Vorschrif-
ten gelten flr das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters als aufgehoben. Dies
betrifft insbesondere die Uberbauungsordnung "Rittenberghollen — Chriizlirai" vom
30. Juli 1992 bestehend aus

o Uberbauungsordnung
e Ubeberbauungsvorschriften
¢ Vorprojekt mit Modell

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Rechtskraft.



BESCHLUSSDATEN:

Beschluss des Gemeinderates: 6. November 2006 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammlung: 4. Dezember 2006 Die Présidentin:
Referendumsfrist: 5. Dezember 2006 bis 4. Januar 2007

Urnenabstimmung: ---

Publikation der Planauflage

im Amtsblatt Nr. 2 vom 11. Januar 2007 Die Gemeindeverwalterin:
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Planauflage vom 11. Januar 2007 bis 9. Februar 2007

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft Der Lanclischreib 1'

genehmigt . /
. - 8. Mai 2007 o,

mit Beschluss Nr. _{&-> % vom | C/VK\C/{\/\

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. /{ﬁ vom XO ° S . 03_

Anhang:

Einstellboxen am Chritzlirain (Entwurf des Architekturbiiros Markus Jermann und Partner AG,
Dittingen)
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markus jermann und partner ag
ARCHITEKTEN UND RAUMPLANER FH SIA FSU

Dorfstrasse 24 ¢
4243 Dittingen

Tel. 061 761 38 69
Fax 061 761 42 38

info@jermannpartner.ch
www jermannpartner.ch
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BAUHERRSCHAFT

Burgergemeinde Dittingen
Wert Feld leer

GRUNDRISS

PROJEKT
Chratzlirain Garagen

4243 Dittingen
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16 Vorprojekt
85 Massstab 1:200
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