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BEMERKUNGEN

Der Reglementstext ist rechtsverbindlich und unterliegt dem Gemeindeversammlungsbeschluss.

Unterstrichene Textpassagen sind aus {ibergeordneten Erlassen (ibernommen und sind nicht Bestandteil des Gemein-
deversammiungsbeschlusses.

Der Kommentar soll dazu beitragen, den Reglementstext zu erlautern und gibt zudem eine Interpretationshilfe. Er ist
nicht rechtswirksam und unterliegt demzufolge auch nicht dem Gemeindeversammlungsbeschiuss.

Im Kommentar mit als ,bisher” oder ,neu* bezeichnete Ausflihrungen vergleichen mit den Zonenvorschriften der Ge-
meinde aus dem Jahr 1997.

Gemeinde Dittingen, Zonenreglement Siediung: Genehmigungsexemplar Mai 2008 4



Reglementstext

A  ALLGEMEINES
1 ERLASS

Die Einwohnergemeinde Dittingen erlésst, gestltzt auf
das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz vom

8. Januar 1998, die Zonenvorschriften Siedlung, beste-
hend aus dem Zonenplan Siedlung und den nachfol-
genden Zonenbestimmungen.

2 ZWECK

Die Zonenvorschriften bezwecken eine geordnete Ent-
wicklung der Gemeinde und regeln Nutzung und Be-
bauung des Siedlungsgebietes.

Die Zonenvorschriften basieren auf folgender Zielset-
zung:

e Schaffung und Erhaltung wohnlicher und nutzbarer
Siedlungen

e zweckmaéssige Zuordnung von Wohn- und Arbeits-
gebieten

* haushalterische Nutzung des Bodens

e Verhinderung der Streubauweise

e Schonung der Wohngebiete vor schadlichen oder
lastigen Immissionen

¢ naturnahe Begriinung des Siedlungsgebietes und
Vernetzung dieser Flachen untereinander

e zweckmassige Anordnung der Flachen flr 6ffentliche
Werke und Anlagen

e sparsame und rationelle Energienutzung

3 GELTUNGSBEREICH

Die Zonenvorschriften finden Anwendung innerhalb des
im Zonenplan Siedlung festgelegten Baugebietes.
Ausgenommen hiervon sind die Geltungsbereiche des
Teilzonenplanes Dorfkern sowie der Uberbauungsord-
nung Chritzlirain. Im Gebiet Schachental findet das
Zonenreglement Siedlung Anwendung, soweit die Teil-
zonenvorschriften "Schachental" nichts anderes vorse-
hen.

Kommentar

Bisher:
Art. 1 Abs. 1 Zonenreglement

Bisher:
Art. 23 Abs. 1 Zonenreglement

Bisher
Art. 1 Zonenreglement

Gemeinde Dittingen, Zonenreglement Siedlung: Genehmigungsexemplar Mai 2008



Reglementstext

4

ZONENEINTEILUNG

Das Baugebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

(3]

Wohnzone W2

Wohn- und Geschéaftszone WG2

Wohn- und Geschéftszone WG3

Gewerbezone G

Industriezone |

Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen OeWA
Uferschutzzone U

Grlinzone

Archéologische Schutzzone

Gefahrenzone Schiessanlage

LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFEN (LES)
Wohnzone W2 LES I
Wohn- und Geschéftszone WG2 LES il
Wohn- und Geschéftszone WG3 LES Il
Gewerbezone G LES 1
Industriezone | LES IV
Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen LES I

OeWA

Kommentar

Die Grenzwerte der LES richten sich
nach Art. 43 LSV
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Reglementstext

Kommentar

B BESTIMMUNGEN ALLGEMEINER ART

6 DEFINITIONEN UND BERECHNUNGSARTEN IN DEN WOHNZONEN UND WOHN-
UND GESCHAFTSZONEN SOWIE DER GEWERBEZONE

6.1 Ausnltzungsziffer

Nicht zur Bruttogeschossflache werden gerechnet:

6.2

offene Bauteile wie Hallen, Wohnbalkone und derg|.
Dachgeschossflachen mit einer lichten Raumhdhe
von weniger als 1.5 m.

Sockelgeschossflachen

unbeheizte Windfénge fiir Hauseingange bei beste-
henden Gebauden, vor der isolierten Geb&udehllle
bis zu max. 10 m2 bei Mehrfamilienhausern und bis
zu max. 4 m2 bei Einfamilienhdusern
Aussenisolationen von bestehenden Geb&auden und
Aussenwandstarken von lber 35 cm bei Neubauten
Nebenbauten und Gebaudeteile wie Garagen, Velo-

untersténde, Schdpfe, Uberdeckte Sitzplatze und der-

gleichen bis max. 35 m? bei Einfamilienhdusern und
10 m2 pro Wohnung bei Mehrfamilienh&dusern bei
Parzellen unter 500 m? resp. max. 7 % der massge-
benden Parzellenflache bei grosseren Parzellen
unterirdische oder in den Hang gebaute Nebenbau-
ten, die wenig in Erscheinung treten.

Grinflachenzitfer

Die Griunflachenziffer (GZ) ist das Verhéltnis der anre-

Die Berechnung der Ausnltzungsziffer
richtet sich nach § 49 RBV:

Die Ausnitzungsziffer ist die Verhélinis-
zahl zwischen der anrechenbaren Brut-
togeschossfldche der Gebdude und der
anrechenbaren Parzellenflache.

2 Als anrechenbare Bruttogeschossfla-
che qilt die Summe aller dem Wohnen,
dem Arbeiten und dem Gewerbe die-
nenden und hierflir verwendbaren ober-
und unterirdischen Geschossflachen.
Die Mauer- und Wandguerschnitte wer-
den mitgerechnet.

® Die Zonenvorschriften legen fest, wel-
che Bauten oder Bauteile nicht zur anre-
chenbaren Bruttogeschossifldche zdhlen.

Bisher:
Art. 22 Zonenreglement

chenbaren Grinflache zur anrechenbaren Grundstiicks-
flache.

Als anrechenbare Griinflache gelten natlrliche und/oder
bepflanzte Bodenflachen eines Grundstiicks, die nicht
versiegelt sind und nicht als Abstellflache dienen.

6.3 Massgebende Parzellenflache

Als massgebende Parzellenflache gilt die in der ent-
sprechenden Bauzone liegende Grundstiicksflache,
soweit sie nicht durch bestehende oder geplante &ffent-
liche Verkehrsflachen beansprucht wird. Der Gemeinde-
rat kann Fléchen, die der 6ffentlichen Hand abgetreten
werden, in die massgebende Parzellenflache einbezie-
hen, sofern dies beim Ubernahmepreis ber{icksichtigt
wird.

Gemeinde Dittingen, Zonenreglement Siedlung: Genehmigungsexemplar Mai 2008



Reglementstext Kommentar

6.4 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

Bei Bauparzellen, die in verschiedenen Zonen liegen § 50 Abs. 1 RBV:

kann der Gemeinderat fiir Uberbauungen, die dem Cha- Liegt eine B?“ga’?e‘;e " verschiedanen

rakter beider Zonen angemessen Rechnung tragen, die Zonen, ist die bauliche Nutzung geson-
. . dert zu ermitteln.

Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukdrper

beantragen.

6.5 Sockelgeschoss

Die Oberkante der rohen Sockelgeschossdecke darf
maximal 1.0 m {ber dem héchsten und maximal um das
unter Ziffer 8.1, 8.2 und 8.3 angegebene Mass Uber
dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains liegen.
Gemessen wird an der dussersten Fassadenfiucht.

max. SockelhShe

Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einem
Drittel des Umfanges zulassig. Das Sockelgeschoss
darf jedoch hdchstens bis zu den oben erwéhnten Mas-
sen in Erscheinung treten. Der Gemeinderat kann bei
Aufschittungen grésserer Gelandewannen, aus kanali-
sationstechnischen Griinden usw., Ausnahmen bean-
tragen, wenn dadurch keine 6ffentlichen oder nachbarli-
chen Interessen beeintrachtigt werden.

6.6 FassadenhoOhe

Die Fassadenhéhe wird gemessen ab Oberkante der
rohen Sockelgeschossdecke bis zum Schnittpunkt der
Fassade mit der Oberkante der Dachkonstruktion exkl.
der Dachhaut.

Bei Pult- und Flachdachern gilt die Fassadenhdhe als
Maximathéhe des Gebaudes. ;

:

Fassadenhdhe

Gebsudehdhe

Satteldach

Gemeinde Dittingen, Zonenreglement Siedlung: Genehmigungsexemplar Mai 2008 8



Reglementstext Kommentar

6.7 Gebaudehodhe

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab Oberkante der Bisher

rohen Sockelgeschossdecke bis zum hdchsten Punkt Art. 18 Zonenreglement
Dachk ktion. (exkl. Dachh

der Dachkonstruktion. (ex achhaut) —_——

Werden die Sockelgeschosshéhen geméss Ziff. 8.1, 8.2
und 8.3 nicht ausgeschdpft, so kénnen bei unverander-
ter Vollgeschosszahl und Gesamthdéhe die Gebaude-
und Fassadenh&he um das Mass der Unterschreitung Pultdach
vergrossert werden. Die Vergrésserung der Gebaude-
und Fassadenhéhe darf dabei in der W-Zone

max. 0.5 m, in den WG-Zonen max. 1.5 m betragen.

Fassadenhthe
Gebaudehohe

>

Fassadenhohe

Gebaudehohe

Satteldach mit einem in der Héhe ver-
setztem First

6.8 Fassaden- und Gebaudehohe fiir Nebenbauten

Die Fassaden resp. die Gebaudehohe wird jeweils an
der dussersten Fassadenflucht vom héchsten Punkt des
gewachsenen Terrains aus gemessen.

In steilen Hanglagen kann der Gemeinderat Ausnahmen
beantragen.

6.9 Versetzte Geschosse
Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebéau- N :[

deprofils fiir jedes Niveau einzuhalten. L

Fassadonhtha
Gabliudahdha

Gemeinde Dittingen, Zonenreglement Siedlung: Genehmigungsexemplar Mai 2008



Reglementstext

Kommentar

7 SPEZIELLE PLANUNGS-, NUTZUNGS- UND BAUVORSCHRIFTEN

7.1 Eingliederung der Bauten in die Umgebung

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftli-
che Umgebung einzugliedern, dass eine gute Gesamt-
wirkung erreicht wird. Dies gilt besonders fiir die Bau-
massenverteilung, Bauhéhe, Dachgestaltung, Material-

und Farbwahl sowie fir die Umgebungsgestaltung. Bau-

ten im Umkreis des Teilzonenplans Dorfkern haben in
besonderem Masse auf die Belange des Ortsbildschut-
zes Rucksicht zu nehmen.

7.2 Bauten vor der Baulinie

Bauten und Bauteile zwischen Bau- und Strassenlinie
haben einen Abstand von min. 0.3 m zur Strassenlinie

aufzuweisen. Ausgenommen sind Stlitzmauern und Ein-

friedigungen, die an Trottoirs grenzen.

7.3 Umgebungsgestaltung

Private und insbesondere &ffentliche Freirdume sollen
6kologisch sinnvoll gestaltet werden.

Fir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische,
standortgerechte Bdume und Straucher zu wahlen.

Terrainveranderungen sind mit Zurlickhaltung auszufih-

ren und dirfen das Orts- und Strassenbild nicht beein-
trachtigen.

Unbebaute Bodenflachen sollten mdglichst wasser-
durchlassig ausgestaltet werden.

Den Umgang mit bestehenden zonen-
fremden Bauten und Anlagen regelt

§ 109 RBG:

Bestehende, rechtméssig erstellte, aber
zonenfremd gewordene Bauten und
Anlagen, namentlich flr Dienstleistun-
gen, Industrie und Gewerbe. dirfen
erhalten, angemessen erweitert, umge-
baut oder in ihrem Zweck teilweise ge-
andert werden, wenn ihre Einwirkungen
auf die Nachbarschatft gleich bleiben
oder reduziert werden.

Gemeinde Dittingen, Zonenreglement Siedlung: Genehmigungsexemplar Mai 2008 10



Reglementstext Kommentar

7.4  Quartierplanungen

Die Aufstellung von Quartierpléanen ist grundsatzlich in
jeder Bauzone auf daflir geeigneten Arealen von mehr
als 3'000 m® méglich. Quartierplane kénnen von den
ordentlichen Zonenvorschriften abweichende Bestim-
mungen enthalten.

Besondere Beachtung ist folgenden Kriterien zu schen-
ken:

e der Wohnqualitat

¢ den Auswirkungen auf die Nachbarschaft

¢ dem Ortsbild

e dem Landschaftsbild

e dem Umweltschutz

e dem dkologischen Ausgleich

» der Kapazitat der Erschliessungsanlagen

e der rationellen Energienutzung

Es wird empfohlen, die Bauten im Minergie-Standard zu
realisieren.

Verfahren und Inhalt richten sich nach dem Baugesetz.

7.5  Vereinfachtes Quartierplanverfahren

Fur die Anwendung des vereinfachten Quartierplanver-
fahrens gelten folgende Grundsétze:

Die Flache fur ein Quartierplanareal muss mindestens
2000 m? betragen. Die Art der Nutzung richtet sich nach
der Grundzone. Der Gemeinderat kann f(ir gute Uber-
bauungen die Nutzungsmasse der Grundzone um bis zu
10 % erhdéhen. Gebdude und Umgebung sind so zu ges-
talten, dass ein ansprechendes Gesamtbild entsteht.
Den Bewohnern sind gentigend Aussenflachen bereit-
zustellen, insbesondere geeignete und entsprechend
ausgestattete Spielflachen fiir Kinder. Dem Gemeinderat
steht hinsichtlich der Anordnung der Baukérper, der Ma-
terialwahl und der Farbgebung ein Mitspracherecht zu.

Es wird empfohlen, die Bauten im Minergie-Standard zu
realisieren. Fir solche Bauten kann die Grundnutzung
um bis zu 15 % erhdht werden.

Die Umgebung ist in einem Umgebungsplan im Mass-
stab min. 1 : 200 darzustellen. Dieser enthélt die Art der
Bepflanzung, die Nutzung der Aussenrdume, die Ter-
raingestaltung sowie die Materialwahl.

Gemeinde Dittingen, Zonenreglement Siedlung: Genehmigungsexemplar Mai 2008
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Reglementstext Kommentar

Die Erschliessung erfolgt grundsétzlich gemass Stras-
sennetzplan. Bei der internen Erschliessung von Quar-
tierplan-Arealen sind insbesondere die Aspekte der Si-
cherheit, Wohnlichkeit und rationellen Energienutzung
zu beriicksichtigen. Es sind ausreichend Fusswegver-
bindungen zu realisieren. Im lbrigen gelten die gleichen
Voraussetzungen wie beim ordentlichen Quartierplan-
verfahren.

7.6  Ausnahmebewilligungen

Der Gemeinderat kann im Einvernehmen mit den zu-
sténdigen kantonalen Amtsstellen und in Abwagung der
6ffentlichen und privaten Interessen von den Vorschrif-
ten dieses Zonenreglements Ausnahmen beantragen,
sofern besondere Verhéltnisse es rechtfertigen.

Dies gilt beispielsweise:

¢ beiden in diesem Reglement erwéhnten Fallen

¢ wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine archi-
tektonisch oder in Bezug zum Ortsbild bessere oder
vernunftigere L&sung verunmdoglicht

e fur Massnahmen, die der Ausniitzung vorhandener
Nutzungsreserven dienen

e flr Massnahmen, welche dem Umweltschutz und der
Energieeinsparung dienen, insbesondere dann, wenn
Gebaude z.B. im Minergie- oder Minergie-P-Standard
erstellt werden.

¢ fur Bauten, welche nach altem Baureglement erstellt
wurden

e flr ausgesprochene Hartefalle

7.7  Pflichtparkplitze

Die Ermittlung der notwendigen Abstellplatze erfolgt
nach Anhang 11/1 RBV.

In Abweichung hiervon sind bei Erstellung von Neubau-
ten jedoch mindestens zwei Parkplatze pro Wohneinheit
erforderlich.

7.8 Kompostier- und Sammelstellen

Quartier-Kompostieranlagen, dezentrale Sammelstellen
fir wiederverwertbare Stoffe etc. sind in allen Zonen
zulassig.

Gemeinde Dittingen, Zonenreglement Siedlung: Genehmigungsexemplar Mai 2008
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Reglementstext

Kommentar

C  WOHNZONEN SOWIE WOHN- UND GESCHAFTSZONEN

Die zulassige Nutzung in der Wohnzone richtet sich
nach § 21 Abs. 1 RBG.

Die zuldssige Nutzung in der Wohn- und Geschéftszone
WG2 richtet sich nach § 21 Abs. 3 RBG.

Die zulassige Nutzung in der Wohn- und Geschéftszone
WG3 richtet sich nach § 21 Abs. 2 RBG.

§ 21 RBG:

' Wohnzonen umfassen Gebiete, die in
erster Linie der Wohnnutzung vorbehal-
ten sind. Zugelassen sind nicht stérende
Betriebe, deren Bauweise der Zone
angepasst ist.

2Wohn- und Geschéftszonen umfassen
Gebiete, die der Wohnnutzung und
wenig stérenden Betrieben vorbehalten
sind.

® Die Gemeinden kénnen im Rahmen
der Nutzungsplanung innerhalb der
Wohn- und Geschéftszonen Gebiete
bezeichnen, in denen méssig stérende
Betriebe zugelassen sind. Die Zonen-
vorschriften bestimmen Umfang und Art
der Betriebe.

Bisher:
Art. 26 und 27 Zonenreglement

8 MAXIMAL-NUTZUNGSMASSE IN DEN WOHNZONEN SOWIE DEN WOHN- UND

GESCHAFTSZONEN
8.1 Zweigeschossige Wohnbauten in der Zone W2
Vollgeschosszahl 2
Wohnungszahl pro Baukérper 6
Ausnutzungsziffer 0.4
Sockelgeschosshohe 1.5m
Fassadenhghe 6.0m
Gebaudehbhe 10.0 m

8.2 Zweigeschossige Bauten in der Zone WG2

Vollgeschosszahl 2
Wohnungszahl pro Baukérper 6
Ausnitzungsziffer 0.5
Sockelgeschosshéhe 1.5m
Fassadenhdhe 6.0m
Gebaudehdhe 10.0m

Bisherige Regelung: 2
0.40

6.50m

Max. Firsthéhe: 11.5m
Bisherige Regelung: 2
0.50

6.50m

Max. FirsthGhe: 11.5m
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8.3  Dreigeschossige Bauten in der Zone WG3
Vollgeschosszahl 3 Bisherige Regelung: 3
Wohnungszahl pro Baukérper 6 X
Ausniitzungsziffer 0.6 0.60
Sockelgeschosshohe 1.56m i
Fassadenhéhe 85m 10.0m
Gebaudehdhe 10.5m Max. Firsthohe: 12.5m
8.4 Nebenbauten in den Wohnzonen sowie Wohn- und Geschiftszonen
Fir Klein- und Nebenbauten wie Garagen, Schopfe,
Unterstande etc. gelten folgende Maximalwerte:
Maximalflache 7 % der massgebenden Par-

zellenflache resp. min. 35 m?
Fassadenhothe 3.0m
Gebaudehbhe 50m
9 DACHER IN DEN WOHNZONEN SOWIE DEN WOHN- UND GESCHAFTSZONEN

9.1 Dachgestaltung

In den Wohnzonen sowie den Wohn- und Geschéftszo-
nen ist die Dachform frei wahlbar. Hiervon ausgenom-
men sind Kreuzgiebel, welche nicht zugelassen sind.

Widerkehre sind nur zulassig, wenn dessen First min-
destens 1.0 m tiefer als der First des Hauptdaches
(Schragmass) liegt und die Breite nicht mehr als 50 %
der zugehérigen Fassadenldnge betragt.

Die Dacher sind mit mattem Bedachungsmaterial einzu-
decken. Bei Steildachern ist der First parallel zum Hang
zu realisieren.

Flachdécher oder flach geneigte Pultdacher sind exten-
siv zu begrinen.

Gemeinde Dittingen, Zonenreglement Siediung: Genehmigungsexemplar Mai 2008
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Art. 20 und 38 Zonenreglement
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Satteldach Walmdach
Pultdach Kriippelwalmdach
Mansarddach Tonnendach

Flachdach
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9.2 Bauteile an und auf dem Dach

Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen
und zu gestalten, dass sie ein ansprechendes Gesamt-
bild ergeben und mit der darunter liegenden Fassade
harmonieren.

9.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Schlepp- oder Giebellukarnen etc.)
sind nur auf Dachern von mehr als 35° Neigung gestat-
fet.

Fur die Anordnung und Grésse sind folgende Masse
einzuhalten:

¢ Totallange aller Dachaufbauten zusammen (a+b)
max. 40 % der Fassadenlange

* Abstand des Dachaufbaues von Stirnfassaden (d)
oder Dachabsétzen min. 25 % der Fassadenlénge
oder min. 2.5 m bei Fassadenldngen (iber 10.0 m

¢ Abstand des Dachaufbaues bis zu Gréaten oder Keh-
len (f) min. 0.5 m

¢ Hobhe des Dachaufbaues ab Dachflache (e)
max. 1.2 m (exkl. Giebeldreieck)

e Abstand des Uberganges des Dachaufbaues in das
Hauptdach unterhalb des Firstes (g) min. 1.0 m

¢ Abstand der Dachaufbauten zur Traufe (h)
min. 0.8 m (Schragmass)

9.4 Einschnitte

Fur Gberdeckte Dacheinschnitte gelten die gleichen Fla-
chen- und Abstandsbestimmungen wie flir Dachaufbau-
ten. Offene Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Kommentar

Bisher:
Art. 21 Zonenreglement

M

Giebellukarnen

Gemeinde Dittingen, Zonenreglement Siedlung: Genehmigungsexemplar Mai 2008
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9.5 Liegende Dachfenster

Die maximale Glasflache der einzelnen Dachflachen-
fenster betrégt 1.0 m2. Das Total solcher Glasflachen
darf nicht mehr als 5 % der zugehdrigen Dachflache
ausmachen. Ausgenommen von dieser Flachenbe-
schrankung sind in die Dachflache integrierte Wintergar-
ten. Fir Gberdurchschnittliche architektonische Lésun-
gen kann der Gemeinderat Ausnahmen von den vorge-
nannten Bestimmungen beantragen.

9.6 Aussenantennen

Antennen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass
sie nicht stérend auf das Dach-, Fassaden- und Ortsbild
wirken.

Fur die Einrichtung von grésseren Empfangs- und Sen-
deanlagen (Durchmesser grésser als 0.5 m resp. Héhe
grosser als 1.5 m) ist eine gemeinderétliche Baubewiilli-
gung erforderlich.

& - ierungsrat
9.7 Mobilnetz-Antennen Vom Redfel ot

Neue-Mobilfunkantennen sind-bei-der-bestehenden-Meo-
bilfunkanlage beim-Reserveir-zu-realisieren.

10 UMGEBUNGSGESTALTUNG IN DEN WOHNZONEN SOWIE DEN WOHN- UND

GESCHAFTSZONEN
10.1 Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschittungen dirfen die lotrechte Hohe von 1.5 m Bisher:
und Abgrabungen eine solche von 1.5 m nicht (iberstei- Art. 25 Zonenreglement
gen.

Das neu gestaltete Terrain hat sich in die Umgebung
einzufligen. Bei bestehenden Aufschittungen, in steilem
Geléande (> 25 %), in Gelandewannen usw. kann der
Gemeinderat Ausnahmen beantragen.

Gemeinde Dittingen, Zonenreglement Siedlung: Genehmigungsexemplar Mai 2008
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10.2 Terraineinschnitte am Haus

Zur Erschliessung von Garagen im Sockelgeschoss
sind Terrain-Einschnitte mit einer Kronenbreite von max.

6.5 m zulassig.

Fur Hauseingénge im Sockelgeschoss sind Terrain- ] —
Einschnitte mit einer Kronenbreite von max. 2.5 m zu-
|aSS|g Kronenbreite‘

Die Gesamtléange von Abgrabungen fiir Hauseingénge
und Garagen darf das Mass von 6.5 m nicht Uberschrei-
ten.

10.3 Stitzmauern

Stitzmauern sollen nach Mdglichkeit als Trockenmau-
ern, Steinkorbmauern, Hangsicherungen mit Holz oder
Ahnlichem ausgestaltet werden.

Gemeinde Dittingen, Zonenreglement Siediung: Genehmigungsexemplar Mai 2008
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D UBRIGE ZONEN UND OBJEKTE
11 INDUSTRIEZONE

11.1  Nutzungsmass in der Industriezone

Die maximale Gebaudehdhe betragt in der Industriezo-
ne 20.0 m.

11.2 Messweise in der Industriezone

Die Geb&udehdhe wird bei Industriebauten vom tiefsten
Schnittpunkt der Fassade mit dem gewachsenen Terrain
bis zur Oberkante der Dachkonstruktion gemessen. Das
so ermittelte H6henmass gilt flir eine Gebaudetiefe von
20.0 m. Von dort aus wird das Geb&udeprofil fiir jeweils
weitere 20.0 m Gebdudetiefe neu angesetzt.

Der Gemeinderat kann bei Aufschiittungen grésserer
Geléndewannen aus kanalisationstechnischen Griinden
usw. Ausnahmen beantragen.

Kommentar

Die in den Industriezonen zulassige
Nutzungsart richtet sich nach § 23 RBG:
? Industriezonen sind insbesondere fiir
Betriebe bestimmt, die wegen ihrer stark
stérenden Einfliisse nicht in anderen
Zonenzugelassen sind.

Bisher:
Art. 30 Zonenreglement
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12 GEWERBEZONE

12.1 Nutzungsmass in der Gewerbezone

Wohnungszahl pro Baukérper max. 1*
Gebaudehdhe 10.0m
Dachform begriintes Flachdach
Grinflachenziffer 0.1

* flr standortgebundenes Personal

12.2 Hochwasserschutz

In der Gewerbezone nérdlich von Dorfbach und Birs ist

gleichzeitig mit der Neuanlage der Erschliessung, mit
einer bedeutenden Nutzungsanderung oder mit einer
Bebauung der Hochwasserschutz zu regein.

Kommentar

Die in den Gewerbezone zuladssige Nut-
zungsart richtet sich nach § 23 RBG:

' Gewerbezonen umfassen Gebiete, die
insbesondere der Aufnahme von massig
stdrenden Betrieben vorbehalten sind.

Bisher:
Art. 29 Zonenreglement

Bisherige Regelung: -

10.0 m
Vollgeschosszahl frei
Sockelgeschosshohe frei
Gebéudelange 36.0m

Das betroffene Areal ist immer wieder
von Hochwasser betroffen. Vor einer
intensiveren Nutzung sind entsprechen-
de Gegenmassnahmen zu ergreifen.
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13 ZONE FUR OFFENTLICHE WERKE UND ANLAGEN

Die Bauweise wird unter Ber{icksichtigung der 6ffentli-
chen und privaten Interessen festgelegt. Die in dieser
Zone liegenden Grundstlicke muss die Gemeinde resp.
die entsprechende Institution im Zeitpunkt der Erstellung
der Werke und Anlagen unter Vorbehalt der Gbrigen
gesetzlichen Bestimmungen zu Eigentum Ubernehmen.

Die Betreiber der &ffentlichen Werke und Anlagen kon-
nen das Land auch im Baurecht {ibernehmen.

Die Zweckbestimmung der einzelnen Zonen ist im Zo-
nenplan gekennzeichnet.

Die Freiflachen sind ékologisch sinnvoll zu gestalten.
Fur die Bepflanzung sind einheimische, standortgerech-
te Baum- und Straucharten zu verwenden. Die unbebau-
ten Bodenfléchen sollen - soweit sinnvoll - unversiegelt
bleiben.

14 UFERSCHUTZZONE

Diese Zone dient dem Schutz der Fliessgew&sser. Die
Uferbereiche sind naturnah zu gestalten. Verbaute
Flussabschnitte sind soweit sinnvoll zu renaturieren. Alle
Massnahmen, welche dem Schutzziel widersprechen
sind untersagt. Verboten sind insbesondere Bauten aller
Art, Terrainverdnderungen soweit sie nicht der naturna-
hen Ufergestaltung dienen sowie neue Garten und Er-
schliessungsanlagen. Die Anwendung von Bioziden und
Dingemitteln ist untersagt.

Fir die Gestaltung und den Unterhalt der Uferschutzzo-
nen erlasst der Gemeinderat im Einvernehmen mit den
Grundeigentimern Gestaltungs- und Pflegeplane.

Kommentar

Die Bestimmungen fiir die Zonen fir

Offentliche Werke und Anlagen richtet

sich nach § 24 RBG:

! Zonen fir difentliche Werke und Anla-

gen umfassen Gebiete, die zur Erfiillung

oftentlicher Aufhaben durch:

a) die Gemeinwesen

b) andere Kérperschaften und Anstal-
ten des dffentlichen Rechts;

¢) Inhaber staatlicher Konzessionen;

d) Personen des privaten Rechts, die
offentlichen Aufgaben erfilien, be-
nétigt werden.

2 Zusatzlich sind in beschranktem Um-

fange andere Nutzungen zuldssig, so-

fern sie mit der Erflilung der éffentlichen

Aufgaben vertraglich sind.

Bisher:
Art. 32 Zonenreglement

Bisher:
Art. 34 Zonenreglement
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15 GRUNZONE

Alle Massnahmen, die dem Sinn dieser Zonen wider-
sprechen, sind untersagt. Nutzung, Pflege und Unterhalt
der Griinzonen haben naturnah, im Sinne des 6kologi-
schen Ausgleichs, zu erfolgen. Die Anwendung von Bio-
ziden und Diingemitteln ist untersagt.

Die Gemeinde erarbeitet in Zusammenarbeit und im
Einvernehmen der jeweiligen Grundeigentiimer Pflege-
pléane.

16 SCHUTZENSWERTE BAUME

Diese Bdume sind sachgemass zu pflegen und dirfen
ohne zwingenden Grund nicht entfernt werden. Sollte ein
solcher Baum krankheitshalber oder aus baulichen
Grinden gefallt werden miissen, so ist an geeigneter
Stelle ein gleichwertiger Ersatzbaum zu pflanzen.

Vor dem Fallen ist dem Gemeinderat rechtzeitig Meldung
zu machen. Dieser hat Uber die Ersatzbepflanzung zu
befinden.

17 ARCHAOLOGISCHE SCHUTZZONEN

Archéologische Schutzzonen bezwecken die Erhaltung
arché&ologischer Geschichtszeugnisse sowie der zu ih-
rem Schutz notwendigen Umgebung. Diese sind auf-
grund ihres wissenschaftlichen Wertes als Bestandteile
des kulturellen Erbes von Bedeutung.

Es sind keinerlei Eingriffe in den Boden zuléssig, die
Uber die bisherige Nutzung hinausgehen. Vor unum-
génglichen Bodeneingriffen ist die Bewilligung der zu-
standigen Behdrde (Kantonsarchéologie) einzuholen,
welche gegebenenfalls eine vorgéngige archéologische
Untersuchung einholt.

18 GEFAHRENZONE SCHIESSANLAGE
Innerhalb der Gefahrenzone Schiessanlage herrscht ein
absolutes Bauverbot.

Die Benutzung der Sportanlagen ist wahrend des
Schiessbetriebs verboten.

Kommentar

Die Bestimmung fur die Griinzone richtet
sich nach § 27 RBG:

Griinzonen umfassen Gebiete, dige im
offentlichen Interesse dauerns vor Uber-
bauung freizuhalten sind. Sie dienen der
Erholung, der Gliederung des Siedlungs-
raumes sowie dem Okologischen Aus-
gleich und dem Biotopverbund.

Die Baume entlang der Alten Strasse
sind ein flir das Siedlungsbild sehr wich-
tiges &sthetisches Element. Deshalb
sollen sie erhalten werden.

Die Bestimmung fir die archaologische
Schutzzone richtet sich nach § 19 RBV
sowie nach dem Gesetz Gber den
Schutz und die Erforschung von archao-
logischen Statten und Objekten (Archio-
logiegesetz, ArchG) vom 11.12.2002.

§ 19 RBV:

Archiologische Schutzzonen bezwe-
cken die Erhaltung archdologischer
Stétten.
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E SCHLUSSBESTIMMUNGEN
19 ZUSTANDIGKEIT

Der Gemeinderat ist, unter Vorbehalt des Baubewilli-
gungsverfahrens, zusténdig flr die Anwendung dieses
Reglements. Er kann zur Einhaltung der Zonenvorschrif-
ten im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens Bedin-
gungen stellen.

20 FACHBERATUNG

Der Gemeinderat muss sich bei der Begutachtung von
Baugesuchen, Gesamtlberbauungen oder Quartierpla-
nungen durch auswaértige, unabhangige anerkannte
Fachleute beraten lassen.

21 ZUWIDERHANDLUNGEN

Verstdsse gegen das Zonenreglement werden gemass
den Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugeset-
zes geahndet.

22 AUFHEBUNG DES BISHERIGEN RECHTS

Alle Erlasse, welche im Widerspruch zu diesen Zonen-
vorschriften stehen, sind aufgehoben, sobald dieses
Reglement mit dem zugehérigen Zonenplan Siedlung
Rechtskraft erlangt. Dies gilt insbesondere fiir die bishe-
rigen Zonenvorschriften vom 24. Februar 1997.

23 ANPASSUNG DER ZONENVORSCHRIFTEN

Die Zonenvorschriften sind regelmassig zu (iberpriifen
und gegebenenfalls gednderten Verhéltnissen anzupas-
sen. Spéatestens nach flinfzehn Jahren ab Inkrafttreten
dieser Zonenvorschriften sind diese gesamthaft zu revi-
dieren.

24 RECHTSKRAFT

Dieses Reglement, samt dem zugehorigen Zonenplan
Siedlung, tritt mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Rechtskraft.

Gemeinde Dittingen, Zonenreglement Siedlung: Genehmigungsexemplar Mai 2008
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F BESCHLUSSE UND GENEHMIGUNG

Beschluss des Gemeinderates: 24. September 2007 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammiung: 22. Oktober 2007 Die Gemeindeprésidentin
Referendumsfrist: 23. Oktober bis 21. November 2007 U )‘:\Vj
Urnenabstimmung: --- o

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 46 vom 15. November 2007

Planauflage 19. November bis 19. Dezember 2007

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft
genehmigt

mit Beschluss Nr. A/\Sg vom 2 6’ AUQ' 2008

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. 2)5- vom 28 .8 .O?
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G ANHANG
RBV Anhang 11/1

Grundwerte fiir Berechnungen des Grundbedarfes fir Autoparkpldtze

Nutzungsart Schitzwerte' Grundbedarf
zur Ermittlung
der Anzahl Autoparkplatze
Arbeitsplatze
Sitzplatze Parkplatz pro
Auf der Basis | Stammplatz? | Besucherplatz®
der BGF GS GB
Wohnbauten P/Wohnung P/Wohnung*
EFH /D-EFH / R-EFH / MFH 1 0.3
(Alterswohnungen, Quartierplanun-
gen sowie von der 6ffentlichen
Hand realisierter Wohnungshau
fallweise)
Dienstleistungen P/Arbeitsplatz | P/Arbeitsplatz
Schalterbetriebe 1 Arbeitsplatz 0.4 0.3
pro
Ubrige 30 m? BGF 0.4 0.2
Industrie / Gewerbe P/Arbeitsplatz | P/Arbeitsplatz
Klein- und Mittelbetriebe® 1 Arbeitsplatz 0.4 0.1
pro
Grossbetriebe 60-200 m? BGF | Verkehrs- Verkehrs-
gutachten gutachten
Verkaufsgeschafte P/Arbeitsplatz | P/m* VF
Wenig kundenintensiv 1 Arbeitsplatz 04 0.03
(Buchhandiung, Bijouterie etc.) pro
Kundenintensiv 50 m? BGF
Laden bis 500 m? 0.4 0.06
Supermarkt bis 1000 m? VF=0.7xBGF 04 0.08
Einkaufszentren tUber 1000 m? VF | VF=0.7xBGF Verkehrs- Verkehrs-
VF=0.7xBGF gutachten gutachten
Restaurant 1 Arbeitsplatz P/Arbeitsplatz | P/Sitzplatz
pro 0.4
50 m* BGF
1 Sitzplatz pro 0.3
2—4 m? BGF
Andere Literatur Verkehrs- Verkehrs-
gutachten gutachten
BGF = Bruttogeschossfladche; GB = Fiir betriebseigene Fahrzeuge
Grundbedarf Besucherplatze; GS = sind 100% Platze (unreduziert)
Grundbedarf Stammpléatze; P = bereitzustellen.
Autoparkplatze; VF = Verkaufsfla-
che
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Liste der fiir Planung und Bauwesen wichtigen Gesetzesgrundlagen, Verordnungen und Gemein-

deerlasse

RBG
RBV
ArchG

DHG

EG ZGB
FWG
KV

LRV
LSV
NHG
NLG

RPG
RPV
USG (K)
usG
VVO
WaG
WaV

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998
Verordnung zum Kantonalen Raumplanungs und Baugesetz vom 8. Januar 1998

Gesetz Uber den Schutz und die Erforschung von arch&ologischen Statten und Ob-
jekten (Archaologiegesetz) vom 11.12.2002.

Kantonales Gesetz Uber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992
Kantonales Einflihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

Bundesgesetz ber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985
Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984
Luftreinhalte-Verordnung zum Umweltschutzgesetz vom 16. Dezember 1985
Larmschutz-Verordnung zum Umweltschutzgesetz vom 15. Dezember 1986
Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966

Kantonales Gesetz lber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. November
1991
Bundesgesetz iber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

Verordnung Uber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989
Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991
Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
Vollziehungsverordnung zum Baugesetz vom 27. Januar 1969
Bundesgesetz (iber den Wald vom 4. Oktober 1991
Verordnung Uber den Wald vom 30. November 1992
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